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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra en fordelningsstation som kan tillgodose en langsiktig
elforsorjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka. Vidare ar syftet att
mojliggdra for en val gestaltad ny fordelningsstation pa platsen och hantera skyfall.

Nacka Energi AB (NEAB) planerar att uppfoéra en ny fordelningsstation som knutpunkt i elnitet.
Stationen méjliggdr spanningsomvandling och styrning av eldistributionen och dr avgérande for
att méta 6kade behov fran bostider, verksamheter och elektrifiering. Placeringen vid Skvaltan har
valts efter tidigare utredningar som visade att andra alternativ var tekniskt och ekonomiskt
olampliga.

Planomradet omfattar cirka 1 300 kvadratmeter och ligger norr om Virmdovigen, i anslutning till
trafikplats Virmdovigen—Saltsjobadsleden. Marken bestar idag av parkeringsytor och slinter for
befintlig kontors- och industriverksamhet pa platsen. Omradet dr hardgjort och saknar rekreativa
virden, vilket gor det limpligt for teknisk infrastruktur. En inventering av naturvardestrad visar
att inga trid med héga naturvirden behéver tas bort. Markundersokning har pavisat féroreningar
over riktvirden f6r mindre kinslig markanvandning, vilket kraver dtgirder innan byggnation.

Foérdelningsstationen utformas som tva volymer med tegelfasad 1 ljus, varm ton och bearbetade
detaljer f6r att skapa en vil gestaltad byggnad. Den placeras med transformatorportar mot
Viarmdoviagen for att underlatta inlastning av transformatorerna. Cirka halva planomradet féreslas
som gron och genomslapplig yta, med inslag av klittervixter och vixtbaddar for
dagvattenfordréjning. Hojdsittning och titskikt sidkerstaller att byggnaden klarar skyfall. En
riskutredning har utférts med hinsyn till risker kopplade till farligt gods pa Saltsjobadsleden; en
utrymningsvig bort fran leden regleras i plankartan.

Planen ir férenlig med kommunens miljo- och klimatstrategi. Den tar i ansprak redan
exploaterad mark, bidrar till effektiv resursanvindning och mojliggor hallbar stadsutveckling.
Dagvattenhantering avses ske enligt kommunens riktlinjer och skyfallsproblematiken férsimras
inte. Marksanering forbattrar miljén och halsoskyddet.

Planférslaget innebir ingen paverkan pa riksintressen eller kulturmiljé. Den grona fonden lings
Viarmdoviagen bryts delvis, men paverkan bedéms som liten. Socialt kan en val gestaltad byggnad
med belysning bidra till 6kad trygghet i omradet. Ekonomiskt bekostas genomférandet av
NEAB, vilket innebir att kommunen inte belastas med kostnader. Projektet ger stor
samhillsnytta genom att mojliggora fortsatt stadsutveckling.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra en fordelningsstation som kan tillgodose en langsiktig
elforsorjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka. Vidare ar syftet att
mojliggdra for en val gestaltad ny fordelningsstation pa platsen och hantera skyfall.

Planhandlingar

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ér
bygglovhandliggare, ekolog, exploateringsingenjor, karttekniker, kommunantikvarie,
kommunikat6r, landskapsarkitekt, lantmatare, miljoplanerare, projektledare, projektkoordinator,
stadsarkitekt, trafikplanerare och VA-ingenjor.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

¢ Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2026-03-27)
e Skyfallsanalys f6r férdelningsstation Skvaltan (Sweco, 2023-04-13)

o Oversiktlig miljdteknisk markunderskning (Izerio, 2024-04-05)

e Inventering av naturvirdestrdd (Pro Natura, 2025-01-10)

e Riskutredning (Tyréns, 2025-10-17)

e Trafikutredning (Tyréns, 2025-11-10)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2026-03-12)

e  Gestaltningsunderlag (Urban design, 2026-02-13)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun, 2026-03-27). Nedan féljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planens genomforande
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innebir inga miljoeffekter som har miljépaverkan utanfér Sveriges grinser. Planforslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa
miljén, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Detaljplanen ir en forutsittning for att utveckla centrala Nacka med nya bostider och
verksamheter genom att sikerstalla elf6rsorjning. Projektet paverkar inte andra planer negativt.
Detaljplanen medfér viss klimatpaverkan, vilket dr vanligt f6r en detaljplan som innehaller nya
byggnader men innebir ingen storre forandring mot nuvarande markanvindning. Idag ér platsen
en hardgjord yta for parkering med viss vaxtlighet och trid mot Virmdévigen. I framtiden
kommer landskapsbilden férindras nigot och det kommer tillféras mer vaxtlighet och
genomslappligheten 6kar i marken. Den nya byggnaden ansluter i skala och uttryck till befintlig
bebyggelse norr om vigen sa stadsbilden bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.
Gaturummet paverkas nagot, men den 6vergripande paverkan pa stadsbilden bedéms som liten.

Angrinsande planomradet finns en ligpunkt med skyfallsproblematik. Planomradet ér inte utsatt
tor stora skyfallsproblem men vigen strax soder om detaljplanen, Virmdovigen, har betydande
skyfallsproblem och bedéms som mycket kinsligt i det avseendet. Byggnaden ska uppféras med
tirdigt golv enligt bestimmelser pa plankartan for att undvika skador vid 500-arsregn.
Konstruktionen ska skyddas genom tit grundliaggning enligt bestimmelser pa plankarta for att
skydda byggnaden vid 100-arsregn. Detaljplanen ska heller inte bidra med 6kat skyfall som
forsimras skyfallssituationen pa Virmdovigen genom fordréjning pa kvartersmark.
Grundvattennivan har uppmiitts cirka 1,15 meter under markytan, 50 meter vaster om den
planerade byggnaden. Det finns en viss risk att vattenverksamhet i form av
grundvattenbortledning kan bli n6dvindig. Vid anliggandet av byggnaden och schaktarbeten for
ledningar kan en tillfillig bortledning av grundvatten bli aktuell. Fragan kommer att utredas
nirmare i geohydrologisk utredning under granskningen.

Inom planomradet finns féroreningar som i en punkt inte uppnar MKM. Planen reglerar att
omradet ska saneras innan startbesked ges. Genomforandet bedéms bidra till en forbattrad
markmiljé utan risk f6r spridning till angrinsande omraden.

Saltsjobadsleden dr en sekundir vag for farligt gods och ligger cirka 20 meter fran byggnaden.
Riskutredningen redovisar nédvindiga atgirder, inklusive utrymningsvig visterut vilket bedéms
tillrickligt f6r att tillgodose manniskors hilsa och sikerhet.

Elektromagnetiska filt fran férdelningsstationen bedéms stricka sig cirka tio meter fran
byggnadens fasad. Avstandet till bostader ar betydligt lingre, vilket innebir att ingen negativ
paverkan uppstar.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas i
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planbeskrivningen. Ovriga utredningar redovisas under respektive underrubrik i avsnittet
Detaljplanens innehall.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.

Bakgrund

Nacka Energi AB, nedan kallad NEAB, har i uppdrag att sikra framtida elf6rsérjning och
effektbehov for tillkommande bebyggelse i Nacka efter ar 2028. For att kunna sikerstilla
tillrdcklig kapacitet behéver en ny férdelningsstation anliggas, fraimst for att tillgodose behoven
inom centrala Nacka.

Tidigare har en mottagnings- och fordelningsstation utretts inom stadsbyggnadsprojektet
Skonviksvigens verksamhetsomriade som ligger norr om Virmdéleden vid trafikplats Skvaltan.
Den tinkta placeringen visade sig medfora langa kabeldragningar och att kabelstrak beh&évde
korsa Virmdoleden. Den samlade bedémningen blev att fortsatt utredning inom Skénviksvigens
verksamhetsomrade skulle bli bade tekniskt komplicerat och kostsamt att genomfora.

Kommunen och NEAB inledde dirfor ett arbete med en 6vergripande lokaliseringsutredning
och den 10 maj 2021, § 169 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna lokalisering av en
mottagnings- och férdelningsstation vid Skvaltan, vid sydvistra delen av trafikplats
Viarmdovigen-Saltsjobadsleden, séder om Virmdévigen. Den nya lokaliseringen innebar dndrade
torhallanden mot 6verliggande nit och en mottagningsstation bedomdes dirfor inte lingre vara
nodvindig.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade att anta ett start-PM den 15 mars 2022, §
44, tor arbetet med en ny fordelningsstation vid Skvaltan. Planomradet var da inom del av den
kommunigda fastigheten Sickladn 40:14, soder om Virmdévigen. I enlighet med
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts forslag den 15 mars 2022 beslutade kommunstyrelsen
direfter om att inga markanvisningsavtal med NEAB den 4 april 2022, § 106. Det aktuella
planomradet ldg inom en ligpunkt och under 2022 togs en skyfallsutredning fram. Utredningen
konstaterade bland annat att det kraivdes omfattande atgirder bade for att minska vattenflédet till
planomradet och for att sikerstilla att vatten rérde sig fran platsen tillrickligt snabbt vid ett
skyfall. Den foreslagna platsen bedomdes darfor som olimplig f6r fordelningsstation till f6ljd av
omfattande 6versvimning vid skyfall. Ett av NEAB helagt bolag har forvirvat fastigheten
Sickladn 359:1 enligt planerat beslut i kommunfullmiktige den 17 juni 2024.

Del av fastigheten Sicklaén 359:1, tillsammans med angrinsande kommunalt dgda fastigheter, har
bedémts ha goda forutsittningar for utveckling av en ny férdelningsstation bland annat eftersom
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det finns goda ang6ringsmdiligheter och bra méjligheter f6r att ansluta befintliga och framtida
kabelstrik. Aven fortsittningsvis 4r placeringen i férhallande till Gverliggande nit sidan att endast
en fordelningsstation behover anliggas och ingen mottagningsstation.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet dr beldget i Skvaltan norr om Varmddvigen 1 anslutning till trafikplats
Virmdoévigen-Saltsjobadsleden. Planomradet ligger inom del av fastigheterna Sicklaén 359:1,
Sickladn 151:27 och Sicklaén 40:14. Planomradet innehaller idag en parkeringsplats samt slinter
till Virmdévigen och Saltsjobadsleden och ir cirka 1300 kvadratmeter stort.

Fastigheten Sickladn 359:1 dgs av NEAB och fastigheterna Sicklaén 151:27 och Sicklaén 40:14
dgs av Nacka kommun.

Syftet med detaljplanens avgrinsning dr att rymma den tilltinkta férdelningsstationen och
samtidigt minimera paverkan pa framtida stadsutveckling vister om férdelningsstationen.
Samtidigt ska det sikerstillas att erforderliga ersittningsparkeringar for befintlig verksamhet pa
Sicklaén 359:1 kan komma till stand samt att bebyggelsen haller limpligt avstand till

Virmdévigen och Saltsjébadsleden.

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto éver omradet. Réd linje visar planomradets avgrinsning. (Nacka kommun 2025, ortofoto 2024)
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Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Omradet ber6rs inte av ndgra riksintressen och saknar utpekade kulturmiljévirden. Storingen,
som ber6rs av riksintresse for kulturmiljovarden, dr belaget 1 anslutning till planomradet, soder
om Virmdovigen. Riksintresset bedoms inte paverkas av planférslaget da den nya bebyggelsen
volymmissigt ansluter till befintlig bebyggelse och Virmdévigens infrastruktur ligger mellan
riksintresseomradet och planomradet.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for kvaliteten i buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med
utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planforslag.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger mellan tva zoner som i RUFS 2050 ar utpekade for primirt bebyggelselige
respektive strategiskt stadsutvecklingsomride. Detaljplanen bedéms vara férenlig med RUES
2050. Detaljplanen ir en forutsittning for att Nacka kommun ska kunna genomféra den
planerade utvecklingen av vistra Sicklaon i enlighet med innehéllet i RUFS 2050. 1
samradsforslaget f6r RUFS 2060 som planeras att antas under 2026 dr omradet utpekat for
regional stadskdrna si planforslaget bedoms férenligt even med den uppdaterade regionala
utvecklingsplanen.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen (2026). Planomradet ingar i
utvecklingsinriktningen pa Vistra Sickladn som ska planeras som livfulla stadsmiljoer med nirhet
till gronska. Vistra Sicklaon ska utvecklas med en tit och funktionsblandad bebyggelse med
urbana fortecken och kommunen ska verka for utbyggnad och modernisering av elnitet for att
mota Okad efterfragan och sikerstilla elforsorjning.

Omradet ber6r inte nagra rekreationsvirden eller upplevelsevirden enligt grén-och
blastrukturprogrammet (2025). Programmet ska bidra till att den malbild f6r Nacka 2050, som
tagits fram inom 6versiktsplanen, uppfylls. Nackas samhallsutveckling ska priglas av en strivan
att minimera klimatpaverkan och stirka motstandskraften mot ett férindrat klimat.
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Klimat- och miljoprogram

Klimat- och miljoprogram 2025-2040 pekar ut den strategiska inriktningen inom klimat- och
miljbomradet utifran tre Gvergripande inriktningsmal: klimatpositivitet och cirkularitet,
livskraftiga natur- och vattenmiljéer samt klimatanpassning och halsa. Programmet syftar till en
omstillning utifran Parisavtalets mal och definierar bland annat att kommunorganisationen och
de samlade vixthusgasutslippen i Nacka ska minska med i genomsnitt 12 procent varje ar fram
till 2040. En samlad bedémning for detaljplanens klimatpaverkan redovisas i avsnittet Konsekvenser
av detaljplanen och dess genomforande.

Gallande detaljplaner

For fastigheten Sickladn 359:1 giller stadsplan S 296 som anger markanvindningen smaindustri,
berord del dr 1 stadsplanen markerad som mark som inte far bebyggas. Fastigheten Sicklaén 359:1
omfattas dven av tomtindelningen Cylindern (0182K-12220). Tomtindelningen giller idag som
fastighetsindelningsbestimmelser och reglerar fastighetsindelningen inom omradet. For
fastigheten Sickladn 40:14 giller f6r 6stra delen stadsplan S47 som anger markanvindningen
Trafikindamal. For sédra delen av Sicklaén 40:14 samt f6r Sickladn 151:27 giller stadsplan S 332
som anger markanvindningen Trafikindamal samt detaljplan DP 138 som enbart reglerar
torlingd genomforandetid f6r S 332. Genomfoérandetiden f6r samtliga planer har gitt ut.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplanerna § 296 och § 332 samt
detaljplanen DP 738. Tomtindelningen for Cylindern (0182K-12220), i form av en dndring av
stadsplan S 296, avses upphivas 1 en parallell planprocess for att mojliggra en framtida
avstyckning av fastigheten Sickladn 359:1.

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet omfattar enbart kvartersmark och har alltsd inga allmantillgingliga ytor.
Planomradet utgérs 1 huvudsak av en plan asfalterad yta. Mellan den asfalterade ytan och
Virmdovigen i soder finns en gron slint mot Virmdovagen. Virmdovigen ar beldgen cirka tre
meter ldgre dn den asfalterade ytan. Saltsjcbadsleden l6per 6ver Virmdovagen pa en bro cirka
fyra meter 6ver planomradets asfalterade yta. Vister om planomradet ligger Per Hallstréms vig
och norr om planomradet ligger Telefonstigen som utgér angoringsvig till fastigheterna Sicklaén
359:1 och 151:26.
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Figur 2: Flygbild som redovisar planomrddet med omgivning. Planomridet redovisas med r6d grins och réda siffror anger
befintliga marknivéer (Nacka kommun 2025).
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En inventering av naturvirdestrad (Pro Natura, 2025-07-10) har genomforts f6r detaljplanen men
omfattar ett storre omrade dn planomradet, jamfor figur 4. Den innefattar enbart kartering av
naturvardsintressanta trid och arter knutna till dessa. Kartering och bedémning av andra
strukturer, element eller naturvirden ingir ej. Platsen bedoms inte ha nagra kvaliteter for
rekreation men trid- och buskridin mot Virmdévigen har ett visst virde for ekosystemtjinster
som biologisk mangfald och klimatreglering och pollinering samt har kapacitet f6r luftrening.

Niromradet 4r 1 h6g grad exploaterat med bebyggelse och infrastruktur. Mindre omraden med
natur finns stillvis insprangda bland bebyggelsen, tillsammans med tridplanteringar och spontant
uppkomna trad- och buskmilj6er av igenvaxningskaraktir i anslutning till byggnader och vigar.
Tridmiljéerna inom inventeringsomradet utgors till 6vervigande del av unga 16vtrid som
omgirdar tva storre byggnader och parkeringsytor. Négra tridrader (i norra delen av
inventeringsomradet, utanfér planomradet) med cirka 40-ariga 16nnar och oxlar férefaller vara
planterade och bedéms utgoras av biotopskyddade alléer. I 6vrigt utgbrs tridmiljéerna av ridaer
och grupper med ung, spontant uppkommen asp, 16nn, vildapel, fagelbir, ek och bjérk. Enstaka
trdd av ek och tall (framf6r allt 1 inventeringsomradets norra del) dr vuxna — éldre och
kvarstaende fran tiden innan nuvarande bebyggelse tillkom.
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Figur 3: Trﬁdmiljéér lings Virmdévigen med 16nn, ek, bjork och tall (Pro Natura 2025).

Inom planomradet har inga naturvirdestrid eller trid med vissa naturvirden noterats vid
inventeringen. Inga naturvirdesarter har noterats och det finns inga artfynd rapporterade i
Artportalen.

Identifierade
naturvardestrad och
trad med vissa
naturvarden

Teckenforklaring
Naturvardestrad_Rosetten
Eftertradare - Tall
Eftertradare - Ek
Trad med vissa naturvarden
Vardtrad - Naturvardsarter
Inventeringsomrdde

Figur 4: Karta 6ver inventeringsomridet samt férekommande naturvirdestrid och trid med vissa naturvirden. Planomradets
ungefirliga grins 4r markerad med réd linje. (Pro Natura 2025).

Strax vister om planomradet finns ett trid som dr utpekat med vissa naturvirden. Det ir en tall

som star cirka 10 meter vister om planomradet och som har en stamombkrets pa 165 centimeter,
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en nagot utvecklad krona och enstaka klickhal. Bevarande av uppvuxna tallar 4r sirskilt viktigt
eftersom omradet ligger i utkanten av ett spridningssamband for arter knutna till gammal
barrskog.

Virmdoviagen ér en vagstricka som karaktiriseras av att den omges av gronska genom uppvuxna
trid. Bebyggelse dr som huvudregel indragen 5-10 meter fran gatan vilket bidrar till en lummighet
trots att gatan dr viltrafikerad.

Bebyggelse

Fastigheten Sickladn 359:1 rymmer en byggnad f6r olika slags verksamheter med en tillhérande
parkeringsyta for cirka 40 parkeringsplatser. Runt bygegnaden finns dven ytterligare cirka 20
parkeringsplatser och sjilva byggnader ligger utanfér planomradet. Byggnaden syns till hoger i
figur 5 och bendmns Hus 7 i figur 6. Norr om planomradet ligger Telias fastighet Sicklaén 151:26
som rymmer en verksamhetsbyggnad med tillhérande parkering, till vinster i figur 5 och
benimns Hus 21 figur 6. Norr om tidigare nimnda fastigheter finns en bostadsfastighet som
heter Sicklaén 172:3 som rymmer tva punkthus och ett lamellhus med tillhérande parkering.
Avstandet till ndrmaste villan i Stordngen, sydvist om planomradet, dr cirka 130 meter.
Bebyggelsen nirmast planomradet ar av typen litt industri 1 puts och betong 1 ljusa sandfirgade
nyanser. De hégre bostadshusen norr om Telefonstigen har ljusa putsade fasader.

Figur 5: Bild som redovisar husen som angrinsar till planomrédet. Bilden visar en vy 6sterut.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Fastigheten angdrs fran Telefonstigen och rymmer idag cirka 60 parkeringsplatser, varav 40 inom
planomradet. Telefonstigen dr en kommunal gata som ér avgiftsbelagd for parkering.
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Viarmdoviagen innehaller ett regionalt cykelstrak som gir pa sodra sidan av gatan i1 6st- och vistlig

riktning. Bussar trafikerar gatorna Virmdoviagen, Saltsjobadsleden och Per Hallstréms vig.
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Figur 6: Befintliga parkeringar inom fastigheten Sickla6én 359:1. Angéring till fastigheten sker fran norr via Telefonstigen

Séder om planomridet gar Virmdovigen och strax 6ster om planomradet 16per Saltsjébadsleden

Verksamheterna pa Sicklaén 359:1 ir av varierande slag med olika krav pa parkering men de har
gemensamt att det inte ér trafikintensiva verksamheter.

Det finns inga malpunkter narmast 6ster om planomradet eftersom fastigheten ligger i anslutning
till en stor infrastrukturapparat. Vister om planomradet gar Per Hallstroms vig, och via den
gatan nas, cykelbanor mot centrala Nacka, Ica Maxi och pafarter till Vairmdoleden. Planomradet
utgor en entré mot centrala Nacka 1 6ster.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet samt inom
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Anslutningspunkter f6r samtliga

ledningar finns inom fastigheten Sicklaén 359:1. Inom planomradet, pa fastigheten Sickladn 40:14
finns en kupolbrunn f6r dagvatten som édgs och driftas av Nacka kommun.

Storningar och risker
Farligt gods

Planomradet angrinsar till Saltsjobadsleden som ir klassificerad som en sekundirled for

transporter med farligt gods. Saltsjobadsleden bestir av 2+2 korfalt och hastighetsgrinsen utmed
det aktuella planomridet 4r 60 km/h. Tekniska anldggningar har ett rekommenderat minsta
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avstand om 40 meter enligt Lansstyrelsens rekommendationer vilket darfér innebir att en
riskutredning bedéms behévas f6r aktuell plan som ligger 20 meter ifrin en transportled.

Buller

Trafikbullerférordningen blir inte tillimpbar da inga bostader planliggs. Om det placeras fliktar
eller andra bullrande ljudkillor inom planomradet dr de att betrakta som verksamhetsbuller, se
vidare under avsnittet Dezaljplanens innehall.

Luftkvalité

Data frin Ostra Sveriges luftvirdsférbund visar att alla miljokvalitetsnormer for luft, PM10 och
NO:; klaras. De nationella miljémélen f6r PM10 och NO; samt Nacka kommuns lokala miljémal
for frisk luft klaras inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Naturvardsverket har utarbetat generella riktvarden f6r bedomning av foérorenad mark
(Naturvardsverket, 2009, rev 2016, 2022). De generella riktvirdena har utarbetats f6r tva olika typer
av markanvindning, dir exponeringsvigar och exponerade grupper samt skyddsvirdet f6r miljon
varierar. De tvd markanvindningarna ar kinslig markanvindning (KM) och mindre kanslig

markanvindning (MKM).

Vid bedémning om en foreslagen markanvindning dr limplig beaktas olika exponeringsvigar for
minniska sisom intag av jord, hudkontakt, inandning av angor och damm, intag av livsmedel
fran naromradet sasom odlade gronsaker, fisk och dricksvatten. Foér miljon galler att markens
funktioner skall uppritthéllas och alla former av liv i ytvatten skall skyddas.

For att pavisa mojligheten till atervinningen av massor jimfors aven analysresultaten med
Naturvardsverkets handbok fér Atervinning av avfall i anliggningsarbeten (2010:1) och dess
haltkriterier f6r mindre dn ringa risk (MRR). Avfall som 6verskrider nivaer f6r MRR behover
anmilas om avhjilpande dtgird med anledning av féroreningsskada enligt 28 §. Férordningen om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) till tillsynsmyndigheten innan transport och
deponering.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet primart av fyllning (skrafferat) av grusig sand,
sand och siltig sand med underliggande torrskorpelera. Underliggande dessa har berg eller block
patraffats genom borrning. Borrdjupet varierade mellan 0,3 — 3,0 meter under markytan.
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Flgur 7: SGU:s ]ordartskarta med ungefirligt planomrade i blatt, omradet som ér
skrafferat visar att det Gversta jordlagret bestar av fyllnadsmassor och det r6da omridet
visar berg. (SGU, 2024).

Grannfastigheten Sicklatn 40:14 1 6st har tidigare anvints som plantskola dir anvindning av
eventuella pesticider kan ha gett upphov av féroreningar i marken.

Inom den aktuella fastigheten Sickladn 359:1 finns risk att tidigare verksamhet paverkat jord och
grundvatten inom omradet. Fororeningar som bedéms kunna pavisas inom fastigheten bedéms
vara metaller, PAH:er, oljekolviten samt pesticider.

Utifran information fran kommunen och historiska underlag upprittades en provtagningsplan fér
en markundersokning (Iterio 2024-04-05). Provtagningsplanen baserades dven pa omraden som
troligen anvints som upplagsytor samt omraden nirmare befintlig byggnad. Provtagningsplanen
inneholl 10 provpunkter for uttag av jordprover, varav det i ett av dessa ligen dven installerats
grundvattenror, se figur 8.
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Figur 8: Borrplan for fastigheten Sicklaén 253:1. Inom planomradet dterfinns 4 borrpunkter, nr. 3, 7, 9 och 10. (SGU, 2024).

I en av provpunkterna (23I'T09) inom planomradet uppmittes i ytlig jord férhéjda halter av
PAH-H och barium 6verskridande Naturvirdsverkets generella riktvirde f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM) i den ytliga jorden. I samma prov uppmittes dven halter alifater, PAH-
M, bly och kvicksilver éverskridande riktvirdet for kinslig markanvindning (KM). I samma
provpunkt analyserades dven djupare jord. Detta prov péavisade att amnen ej ir fortsatt férhéjda
pa djupet. Dock uppmiitte kobolthalter 6verskridande riktvirdet f6r KIM.

Vidare uppmittes inga férhojda halter av metaller, oljekolviten eller PAH:er i grundvattnet som
skulle kunna peka pa férorening i grundvattnet. Detsamma giller porgasen dir inga férhéjda
halter av alifatiska eller aromatiska kolviten uppmiittes.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet till Langsjon. Langsjon har klassificerats
som ”Opvrigt vatten” och ir dirfor inte en vattenférekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten.
Liangsjon ingar i Nackas sjosystem pa Sickladn som slutligen mynnar ut i kustvattenférekomsten
Skurusundet (SE591800-181360) vid Saltsj6-Duvnis. Skurusundet dr klassificerad som Marzlig
ekologisk och Ej god kemisk status. Identifierade paverkanskallor dr transport och infrastruktur som
diffusa killor, vilket innebir att dagvatten frin stérre vigar inom avrinningsomradet identifieras
som en paverkan pad vattenférekomstens vattenkvalitet. Enligt VISS ska Skurusundet uppna God
ekologisk status 2039, f6r kemisk status finns ingen tidsfrist. Tidsfristen till ar 2039 beror bland
annat pa paverkan frin omgivande vatten avseende 6vergddande dmnen. Det finns dven tidsfrist
till ar 2027 f6r diffusa killor sd som urban markanvindning. Utslippsbehandlande atgirder
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behéver genomforas for att minska paverkan sa att ”god status” kan uppnas. For att na God
ekologisk status maste totalfosforhalterna minska i Skurusundet. Betinget f6r landbaserade killor i
tillrinningsomradet bedoms ligga kring 25-40%.

Vid planomradets norra grins finns en mur om cirka 50-70 centimeter som skiljer parkeringen
fran den asfalterade ytan i norr, vilken ligger ungefir en halv meter ligre. For nirvarande bestar
planomradet av hardgjorda ytor i form av en parkeringsplats och ett omrade med naturmark med
grisytor, buskage och trid av olika slag och storlek. En h6jdrygg gir tvirs Gver parkeringen som
g0r att dagvatten fran parkeringen rinner bade 6sterut och visterut. Vatten 6ster om hojdryggen
rinner forst Osterut, och sedan sdderut mot en intagsbrunn for dagvatten med
kupolsilsbetickning i sydéstra delen av planomradet, nidra Virmdovigen. Brunnen dgs och driftas
av Nacka kommun. Vatten vister om parkeringens héjdrygg rinner visterut mot en
dagvattenrinna utanfor planomradet, som ér kopplad till ytterligare en dagvattenbrunn. Figur 9
visar den befintliga dagvattenhanteringen inom planomrédet. Inga trummor eller permanenta
vattensamlingar identifierades, och inget sjilvklart dike syntes i grénomradet lingsmed vigen vid
platsbesdket som genomforts av konsulter frin Sweco. Enligt Nacka vatten och avfall har
ledningarna inga kapacitetsproblem och de utgér inte en begrinsning for att ny bebyggelse ska
kunna avvattnas obehindrat.

Teckenforklaring ' '
= Planomréde ! : | -

[ Nedstigningsbrunn . -

[ pagvattenbrunn -5

= Dagvattenfldde

= Dagvattenledning NVOA
Google Satellite
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Figur 9: Befintlig dagvattenhantering inom planomrédet.
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Vid en studie av en tidigare placering av férdelningsstationen tog Sweco (2023) fram en
skyfallsutredning. I figur 10 visas omradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Av
resultatet gar att utlisa att inom planomradet finns ingen lagpunkt men att séder om planomradet
finns en stor ligpunkt pa Virmdovigen och en mindre lagpunkt norr om planomradet.

- 100-érsregn

Blo.1-03
Blos-os
Blos-1
s
S s
;-
. Langsjon
E Intresseomrade

Figur 10: Maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn. Det i rétt inringade omradet 4r ett tidigare studerat utredningsomrade
(intresseomrade). Aktuellt planomrade redovisas med orange linje (Sweco 2023).

I dagvattenutredningen (Sweco 2026) har ytlig avrinning, lagpunkter och avrinningsstrak
analyserats oversiktligt 1 programvaran SCALGO Live utifran befintlig hojdsittning, samt fran
maximalt vattendjup och maxfléde resultaten fran skyfallsmodellen (Sweco, 2026-03-12). Analysen
har gjorts f6r 68 mm regn, vilket motsvarar ett 100-arsregn med en varaktighet pa 60 min
inklusive klimatfaktor (1,25) enligt Dahlstrém 2010. Anvindandet av Dahlstroms statistik ar ett
konservativt beslut, eftersom bade regn intensitet och volym ir stérre 4n bade SMHI:s statistik
och det ”Stockholmsregn” med klimatfaktor 1,4 som precis tagits fram av Trafikkontoret
(Stockholms stad, 2024). Avrinning sker 1 sydlig riktning mot Virmdovigen och sedan i sydostlig
riktning vidare mot Langsjon som ligger cirka 400 meter nedstréms planomradet.
Avrinningsomradet uppstroms planomradet ér cirka 59 hektar. Det finns ett storre
avrinningsstrak fran omradet uppstroms som rinner genom den 6stra delen av planomradet.
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Detta delavrinningsomrade ar cirka 1,25 hektar. Planomradet har en brant lutning i befintlig
gronyta mot Vairmddévigen. Det finns inga instingda omraden inom planomradet. Virmdovigen
och gronytan strax soder om vigen utgor en betydande lagpunkt.

Tillrinningen i planomradet sker f6r de mesta pa befintlig naturmark, men rinnvigar inkluderar

dven asfalterade ytor. Detta innebir att det finns hardgjorda ytor 1 narheten av planomradet,
vilket kan bidra till 6kat ytligt avrinnande vatten.

Teckenforklaring |
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2 Delavrinningsomrdde I
y Avrinningsomréde
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Figur 11: Avrinningsomradet uppstréms planomradet med delavrinningsomrade. Underlag himtat frin SCALGO Live for 68

mm regn. Maximalt fléde for ett 100-drsregn himtades frin Sweco:s skyfallsanalysrapport (2025).

Grundvattennivan uppmittes till cirka 1,15 meter under markytan knappt 50 meter vister om
den planerade byggnaden. Enligt SGU:s jordartskarta bestir den Gversta delen av jorden 1
omradet av fyllnadsmassor och markhdjden ar liknande inom planomradet, si sannolikheten dr
stor att grundvattennivan inom planomradet ocksa dr pa samma niva.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
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klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i

stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller

utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foéljande ambitioner formulerats:

1.

Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Tillgang och tillginglighet till parker och natur ska vara god 1 alla kommundelar dir

bostider planeras och uppfors. Projektet kommer i huvudsak att ta hardgjorda ytor 1
ansprak och kommer dirmed inte paverka nagot gronomrade utover vissa mindre
slintomraden. Genom att férdelningsstationen lokaliseras till ett omride som inte kan
nyttjas for park/natur kan andra mer kvalitativa naturomriden sparas. Ambitionen i
projektet dr att inom kvartersmark i méjligaste man bevara grona ytor och utveckla dessa
till gronblalosningar 1 form av bland annat grona dagvattenlosningar.

Hallbart resande och mobilitet
Fordelningsstationen uppfors for att tillgodose langsiktig elférsérjning och effektbehov,

vilket indirekt bidrar till att mojliggdra en utveckling mot mer hallbart resande.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Ny bebyggelse bor i1 forsta hand ske pa mark som redan ir ianspraktagen och
gronstruktur ska utvecklas i bebyggelseplaneringen som ger stod f6r mangfald av
ekosystemtjinster. Projektet innebir bebyggelse pa mark som idag i huvudsak utgérs av
en parkeringsplats, vilket medfor ett resurseffektivt utnyttjade av mark. Ambitionen ar att
det i projektet ska vara goda materialval med ldgt klimatavtryck. Kommunen har dock
begrinsade mojligheter att styra fraigor om energieffektivitet och sunda material eftersom
NEAB ansvarar for att projektera och bygga den nya férdelningsstationen. Fragorna
kommer att tas upp med NEAB under projektets ging.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmilj6erna inte férsimras. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Det byggavfall som uppkommer vid utbyggnaden inom projektomradet ska priglas av en

hallbar avfallshantering och aterbruk.

Anpassning framtida klimat
Inom projektomradet finns en mindre lagpunkt dir mindre vattensamlingar bildas vid

skyfall. Projektet ska hitta lI6sningar sa att skyfallet kan omhindertas sa att ingen skada
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sker pa infrastruktur och bebyggelse dven vid klimatforindringar. Det ska tas hojd for
framtida klimatférandringar genom att en klimatfaktor kommer anvindas vid bade
dagvatten- och skyfallsberikningar. Gronstrukturen behéver planeras sa att den bidrar till
ett gynnsamt klimat.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs under avsnittet Dezaljplanens inneball.

Detaljplanens innehall

6vergripande struktur

Nacka Energi har for avsikt att uppfora en ny elektrisk fordelningsstation som ska sikerstilla den
framtida elférsorjningen i delar av centrala Nacka. En fordelningsstation ar elnitets knutpunkt,
det dr dérifran elnitet Overvakas och styrs. I fordelningsstationen sinks spanningen sa att elen
kan transporteras vidare 1 elnitet. Med en sadan station levereras 10, 20 och 30 kV (i vissa fall 3
och 0) ut i elnitet.

Fordelningsstationer dr relativt nitstationer stora anliggningar som behéver placeras nira en gata
dir tung trafik ryms och kan angéra fastigheten. Detta f6r att transformatorerna ska kunna
installeras och bytas vid behov. Anlidggningen placeras direkt norr om Virmdovigen. Byggnaden
ansluter i skala till 6vrig verksamhetsbebyggelse och stadsbilden férindras i viss man men
tillskottet bedoms vara limpligt pa platsen.

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet omfattar enbart kvartersmark och har alltsd inga allmantillgingliga ytor.
Fordelningsstationen dras in cirka 10 meter fran Virmdovigen, vilket regleras med prickmark i
plankartan. Marken framfér maste vara kérbar, men kan goras gron genom till exempel en
planterad grismark. Fastighetsmarken framfor fordelningsstationen utformas med ett dike for
hantering av dagvatten fran fastigheten. Kommunal mark mellan Virmd&vigen och fastigheten
kommer bestd av grismark med kapacitet att hantera kommunalt dagvatten

Pa byggnadens vastra sida planeras en entré for personal och inlastning av mindre
anldggningsdelar. Denna entré fungerar ocksa som utrymningsvig fran Saltsjobadsleden. Ytan
norr om byggnaden behéver vara hiardgjord, men vissa inslag av gronska ska ordnas for att
uppfylla Nacka kommuns krav pa dagvattenhantering samt bidra med biodiversitet. Oster och
vaster om teknikbyggnaden kan ny gronska uppforas. En ny marktrappa, som férbinder den lagre
marknivan pa sydsidan med den hégre 1 norr, foreslas.
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Figur 12: (jvergripande situationsplan fér planomradet. Foreslagen fastighetsgrins skiljer sig nagot fran féreslagen plangrins.

Fastigheterna Sickladn 151:27 och 40:4 innehaller idag slinter, gata och naturmark i anslutning till

omradets gator. Den gréna remsa av trid och buskar som idag star lings Virmdovagen

forsvinner och ersitts av ett graisbevuxet dike pa kvartersmark. P4 kommunal mark aterstalls

marken som gris- eller dngsbevuxen mark med lutningar enligt dagens nivaer. Vid byten av

transformatorer kan kommunal mark anvindas tillfalligt genom att kross liggs ut fr fordon.

Marken aterstills sedan till gris-/ dngsyta.

Gronskan vid Viarmdovigen, Oster och vister om planomradet, kan bevaras. Tallen som star

cirka 10 meter vister om planomradesgrinsen och i tridinventeringen pekats ut med vissa

naturvirden kan std kvar och bedoms klara sig dven under genomforandet. Mark som ligger nira

planomradet ett par meter 6ster om plangransen behover schaktas bort for att rymma

bebyggelsen och ledningar till stationen.

Ungefir halva planomradet kan vara gron, genomslipplig yta. Oster och vister om byggnaden

anldggs dngsmark och inhemska buskar och trad. Detta for att stirka den biologiska méangfalden.

Soder om byggnaden planeras ett dagvattenhanterande gris/angsdike. Lings den norra fasaden

planeras byggnaden forses med planteringar som tillats klittra upp lings fasaden (se fasad mot

norr i figur 14).
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Figur 13: Visualisering av hur teknikbyggnaden kan utformas och upplevas frin Virmdévigen. Gronskan, vid byggnadens kanter
kan sparas men den ridd av grénska som finns pa platsen idag bryts som en f6ljd av planférslaget (Nacka Energi, bild av Urban
design 2026).

Byggnaden bor utformas med en ljussittning som tillfor ljus mot Virmdovigen 1 séder. Detta
kan bidra till att skapa en trygghet pa platsen och betonar hur byggnaden ir placerad, i samma
riktning som trafiken lings gatan. Klittervaxter som bidrar med gronska pa fasaden kan gora att
platsen upplevs som tryggare. Detaljplanen reglerar inte nagon gang- eller cykelférbindelse pa
norra sidan av Virmdévigen men omojliggor heller inte detta for framtiden.

Bebyggelse

Markanvindningen som foreslas i detaljplanen ir (Ej) - teknisk anliggning for elf6rsorjning.
Byggnaden som foreslas har en nagot mindre volym an de littindustribyggnader fran 1960- och
1980-talet som ligger direkt norr och vister om platsen. Den utgdrs av tva huvudvolymer — en
cirka 8-10 meter hég del med transformatorbas och en ligre del med stillverk och kontrollrum
som dr cirka 6 meter hog. Plankartan medger en total byggritt om 550 kvadratmeter
byggnadsarea genom bestimmelsen (e;) samt 43,0 meter som hogsta tillitna nockhojd Gver
angivet nollplan genom bestimmelsen (hy). Ingen stadigvarande personal kommer att vistas i
anlidggningen och det finns inga behov av fonster eller pausutrymmen, men hoga krav pa sikerhet
samt ventilation. For att kunna lasta in de stora transformatorerna behover den hégre
byggnadskroppen med transformatorbasen placeras med portarna mot Virmdévigen, och den
ligre stillverksdelen placeras pa norra sidan med angoring via Telefonstigen. Huvudentré
tillskapas 1 Oster samt utrymningsvag och lastentré i vister.

Fordelningsstationen har anpassats till terrdingen som sluttar mot Virmdévigen och har en lagre
skala mot norr dn séder. Den norra fasaden kan utféras med klattrande vixter vilket bidrar med
en gron inramning mot den annars hardgjorda norra delen av fastigheten. Volymhanteringen
bygger pa att de tva huvudvolymerna férskjuts i forhallande till varandra i bade hojd- och sidled,
se figur 15. Plankartan anger att byggnaden ska utformas utifrin denna princip genom
bestimmelsen (fi).
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Figur 14: Fasadritningar for férdelningsstationen som foreslés i detaljplanen. Byggnaden uppférs i tegel. Bilderna dr inte
skalenliga (Urban Design 2026).
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Figur 15: Den vinstra bilden visar principen f6r volymhanteringen dir huvudvolymerna
forskjuts 1 bade héjd- och sidled (Nacka kommun 2026). De rosa linjerna visar den urholkning
av grundvolymen som uppstar nir de tvd volymerna f6rskjuts. Den hégra bilden visar ocksé
volymhantering och ska ldsas frin 6versta till nedersta bilden (Urban design 2026). \\\
-5
-y

Fasadmaterial ska i huvudsak utgéras av tegel 1 en ljus, varm ton. En ambition med gestaltningen
ar att den ska kunna funka bade for prefabricerade viaggar med ingjutet tegel (pettringar) eller
med en halvstens skalmur. Byggnadens detaljer ska vara vil bearbetade med en variation i
forband som ger dekorativa kvaliteter. I plankartan aterfinns bestimmelsen (f2) som beskriver hur
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byggnaden ska utformas. Férbanden kan ocksa byggas upp tredimensionellt i form av reliefer
som skapar variation eller gor att ett motiv framtrider, se figur 16 f6r exempel. Byggnadsdetaljer
sasom dorrar, fonster och sockel kan med fordel ramas in med ett férband som bryter mot den

6vriga fasaden.

Figur 16: Relief- och ménstermurverk kan anvindas for att skapa en mer uttrycksfull gestaltning. Bilden till vinster: Vestia
Construction Group/Liljewall arkitekter med tegeltillverkaren Wienerbetger (foto: barabild.se) Bilder till héger (foto: Nacka
kommun).

Vad giller kul6r, sa ska ett relativt ljust tegel anvindas,

det ska samspela med de befintliga byggnaderna som ar
ljust gula, se figur 17 och bestimmelse (f2) 1 plankartan.

Teglet ska ha en varm ton och viss variation.
Fargmissigt ska teglet halla sig inom ett beige-ljusgul-

rosa kulorspektrum for att samspela med befintlig

bebyggelse pa platsen, se figur 17.

De stora transformatorportarna kommer att vara ett
dominerande inslag pa sydfasaden mot Virmdovigen.

Portarna ska ges omsorg for att bli ett positivt inslag i
Figur 17: Kulérspektrum for den foreslagna gatumiljon. Plankartan har en bestimmelse som styr att
bebyggelsen med syfte att anpassa de nya husen till portarna ska utformas sa att de bidrar till en

befintliga hus. Teglet ska ha en varm kulér och viss o) mmanhgllen och vil gestaltad fasad (f). Byggnaden

variation for att skapa en levande fasad. . o 5
ska uppforas med firdigt golv for
transformatorrummet (rummet som innehéller

transformatorerna) pa nivan 30 meter Gver angivet nollplan (RH 2000). I plankartan regleras detta

med bestimmelsen (by).
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Figur 18: Sektionsritningar som visar byggnadens nockhdéjder, takfall och inre planering. Oljegropen kan placeras i souterring
enligt bilden hégst upp till vinster (Urban design 2026).

Byggnadens takvinklar styrs i plankartan genom bestimmelsen (01). Bestimmelser anger att
minsta takvinkel dr 15 grader. Forslaget har ingen negativ inverkan pa kringliggande byggnaders
solférhallanden. Fordelningsstationen ér placerad med ett avstand till verksamhetsbyggnaderna
pa Sickladn 151:26 och Sicklaén 359:1 och paverkar inte byggnaderna med skuggning under
nagon del av aret.
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Figur 19: Solstudie som redovisar den nya bebyggelsen paverkan pa omgivande fastigheter.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet ang6rs av personal fran Telefonstigen och for installation av transformatorer, direkt
fran Virmdovigen. Byte av transformatorer dr nagot som sker i intervallet vart 20-40:e ar
eftersom dessa har en berdknad livslingd pa 40 ar. Det dr bara vid installation av nya
transformatorer eller byte av desamma som angéring kommer behova ske frain Virmdovigen.

Planférslaget omfattar bara kvartersmark och innehaller ingen yta f6r allmén bil-, cykel- eller
gangtrafik. Idag finns ingen gang- och cykelbana pa norra sidan av Virmdoleden i anslutning till
planomréidet. Den nya fastigheten for férdelningsstationen dr dock indragen cirka 10 meter fran
Virmdovagens korbanekant for att inte omdjliggora en eventuell framtida gang- eller
cykelférbindelse.

I dagsliget finns totalt 60 parkeringsplatser inom fastigheten Sickladn 359:1, férdelade pa flera
ytor med olika beliggningsgrad. Analys av hyresgisterna visar att de befintliga parkeringsplatserna
endast dr uthyrda till féretag och verksamheter inom fastigheten. En genomgang av uthyrningen
indikerar att en del féretag har fler parkeringsplatser dn de i trafikutredningen (Tyréns, 2025-11-10)
antagna parkeringstal som utgar fran verksamheternas lokalyta. Dirfor har en enkit genomférts
dir hyresgisterna fatt mojlighet att ange sitt framtida parkeringsbehov, vilket har gett en bra
indikation pd efterfragan. Vid ett inférande av avgiftsbeldggning pa platser som i nuldget ér
kostnadsfria, kan parkeringsefterfragan komma att minska jaimfoért med nuliget. I
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trafikutredningen (Tyréns, 2025-11-10) rekommenderas darfor att samtliga hyresavtal och
avgiftsstrukturer ses 6ver och anpassas mot det verkliga behovet, f6r att skapa en sa effektiv och
hallbar parkeringsanvindning som mojligt.

streckad linje. Bilden redovisar korspar som mdjliggdr leveranser till befintliga och ny verksambhet.

Den del av Sickladn 359:1 som aterstar efter att planomradet styckats av bedoms vara tillrackligt
stor for att ticka behovet av parkeringsplatser f6r nuvarande verksamheter, se figur 20.
Kommunen har inga faststillda parkeringstal for andra anvindningar dn bostider, da ska 1 stillet
ett rimligt parkeringsbehov utredas och bedémas 1 samband med detaljplanen f6r att se att
behovet kan tillgodoses. Enligt Tyréns trafikutredning (2025-77-10) bedoms det beh6vas 27
bilparkeringsplatser for verksamheterna pa platsen. Detta parkeringsbehov ska 1 sin helhet 16sas
inom kvartersmark, pa dterstiende del av fastigheten Sickladn 359:1, vilket utredningen visar dr
mojligt.

Parkeringsbehovet f6r den nya férdelningsstationen bedoms vara tva platser vilket kan tillgodoses
inom detaljplaneomradet. Planférslaget innebar en mycket lagintensiv parkering och tillf6r inte
mer trafik pa Telefonstigen i nigon mirkbar utstrickning. Snoréjning pa Virmdoévigen bedoms
inte paverkas negativt av planférslaget eftersom sné fortsatt kan liggas vid vigkanten.

Teknisk forsorjning

Elnitet 1 Nacka kommun bestdr av transmissionsnit, regionnat och lokalnit. Svenska kraftnat
ansvarar fOr transmissionsnatet men planerar att 6verlata sina anliggningar i kommunen till
Ellevio, vilket omklassificerar dem till regionnit. Vattenfall forvaltar ocksa
regionnitsanliggningar, medan Nacka Energi AB och Boo Energi AB ansvarar for lokalniten.
Vid planliggning eller andra atgirder i nirheten av elnitet behéver omgivningspaverkan och
skyddsavstand till ledningar och andra elnitsanliggningar beaktas och samradas med
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ledningsigare. For att mota framtida behov krivs utbyggnad och modernisering av
elndtsanliggningar, vilket detta planarbete bidrar till.

Flera ledningsigare finns inom och 1 direkt anslutning till planomradet och dessa ledningar
beh6ver hanteras 1 detaljplanen. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten fastighet samt inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Nacka
vatten och avfall dr ledningsigare for ledningarna som finns i stra delen av planomradet. Ytan
har 1 plankartan bestimmelsen (u) enligt samma utbredning som i gillande stadsplan S296.
Planférslaget kan leda till att NVOA:s ledningar behéver flyttas. Fraigan kommer att utredas
vidare infor granskningen av detaljplanen.

Storningar och risker

Planférslaget innebir risker och stérningar avseende farligt gods vilket beskrivs utférligare nedan.

Farligt gods

Saltsjobadsleden utgor en riskkilla da den dr sekundar transportled dir transporter av farligt gods
torekommer. Vid planliggning inom 150 meter frin transportled av farligt gods ska, enligt
gallande riktlinjer, en riskbedémning genomfoéras for att underséka om erforderlig riskhinsyn tas
for personer som bor eller vistas inom det tinkta planomradet. For tekniska anldggningar ér
rekommenderat skyddsavstind minst 40 meter.

Tyréns har pa uppdrag av Nacka Energi genomfort en riskutredning for att utreda riskerna till
foljd av transporterna av farligt gods pa Saltsjobadsleden 1 anslutning till fastigheterna Sickla6n
151:26 och Sicklaén 359:1 (Iyréns, 2025-10-17).

Det uppskattade avstandet till f6rdelningsstationen dr 20 meter fran Saltsjobadledens vistra
korbanekant. Berdkningar som har genomforts visar att individrisknivderna ar inom ALARP-
omradet upp till cirka 100 meter fran Saltsjobadsleden. For att erhalla en tolerabel riskniva
bedéms nedanstaende riskreducerande atgird nédvindig vid utformningen av planomradet.
Minst en av utgangarna fran bygenaden ska mynna bort fran Saltsjobadsleden, vasterut. I
plankartan aterfinns bestimmelsen (mj) som anger att byggnaden ska utformas sa att utrymning
kan ske bort fran Saltsjébadsleden. Atgirden forbittrar méjligheten att utrymma byggnaden pa
en sikrare sida vid en olycka med farligt gods pé Saltsjobadsleden.

Byggnadens placering, anvandning och omgivning uppmuntrar inte till stadigvarande vistelse och
torhindrar dven bebyggelse i anslutning till Saltsjobadsleden. Sammantaget bedoms de aktuella
forutsittningarna och den foéreslagna riskreducerande atgarden som tillricklig och inga ytterligare
atgarder erfordras dd personalen endast kommer att vistas 1 anldggningen under begrinsad
omfattning. Med féreslagen dtgird som styrs i plankartan sa bedéms markanvindningen som
limplig.
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Buller

Inom planomradet planeras inga bostider sa bedémning mot trafikbullerférordningen ér inte
relevant i denna plan. Elndtsanldggningar alstrar ljud. Ljudet fran transformatorer ar kontinuerligt,
lagfrekvent och kan uppfattas som surrande eller brummande men avtar kraftigt med avstindet.
Inbyggda transformatorer, likt aktuellt planférslag, genererar mycket lite buller.

Om det placeras fliktar eller andra bullrande ljudkillor inom planomradet dr de att betrakta som
verksamhetsbuller. Planomradet dr beldget i ett redan bullerutsatt omrade, si eventuellt
tillkommande buller bedéms inte bli hor- eller kinnbart f6r de ndrmast boende cirka 80 meter
fran byggnaden. Bostiderna norr om planomradet dr dessutom skdrmade av befintlig bebyggelse.
Nacka kommun bedomer att paverkan fran fliktarna eller det surrande ljudet fran

transformatorerna i anlaggningen inte kommer vara storande dd avstindet till bostader ér langt.

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kvaveoxider (NO,) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna fo6r luft. Planen medger ingen verksamhet som forsimrar luftkvalitén och
medfor inte heller nagon 6kad trafik till planomradet. Diarmed bedémer kommunen att

miljckvalitetsnormerna for luft efterféljs. Aven miljkvalitetsmalen klaras for detaljplanen.

Elektromagnetisk stralning

Elektromagnetiskt strilning mats 1 mikrotesla (wWT) men det finns inget lagstadgat grinsvarde for
risker med elektromagnetisk strilning. Svenska kraftnit anvander sig av riktvardet 0,4 uT som en
niva for att borja utreda om det dr mojligt och limpligt att vidta atgirder fOr att minska
magnetfiltet. De elektromagnetiska filten fran férdelningsstationen bedéms stricka sig cirka tio
meter fran fordelningsstationens fasad. Stationen bedéms inte ha en negativ paverkan avseende
elektromagnetisk stralning pa kringligeande bostider eller verksamheter eftersom avstandet till
dessa dr avsevirt lingre 10 meter. Ndrmaste bostad ligger cirka 70 meter fran platsen dar
fordelningsstationen planeras och kontorsbyggnaden vaster om planomradet ligger cirka 30 meter
fran den planerade stationen. Byggnaden har heller ingen personal som arbetar pa plats langvarigt
och dirfér bedéms inte heller detta vara en sidkerhetsrisk for personalen.

Markens beskaffenhet

Den 6versiktliga miljétekniska markundersokning (Izerio, 2024-04-05) pavisar att planomradet har
féroreningar fran alifater, PAH-M, bly och kvicksilver med halter som 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvirde f6r KM men dven en punkt 9 dir halter av PAH-H och
barium Overskrider riktvirdet f6r MKM. Féroreningsnivaerna dr vanligt férekommande i
storstockholmsomradet och bedémningen ér att pavisade fororeningar pa kort sikt ej utgor
nagon direkt miljo- och hilsorisk da fororeningar aterfinns primart under asfalterad yta.
Plankartan utformas med en bestimmelse som anger att marken ska vara sanerad till nivan for
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mindre kinslig markanvindning (MKM) innan lov f6r dndrad anvindning kan ges. I plankartan
aterfinns en administrativ bestimmelse som giller f6r hela planomradet.
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Figur 21: Bilden visar provpunkter frin markmiljounders6kningen. Ljusbld provtagningspunkt innebdr nivier mellan MRR och
KM, orange punkt dr nivd under MKM och gul punkt ér nivier mellan KM och MKM (Iterio 2024).

Grundliggningsforhallanden bedéms som goda da fast berg aterfinns relativt nira markytan. Som
mest har avstandet till fast berg noterats till 3 meter, i vissa punkter ir det sa lite som 30
centimeter. Det kommer inte krivas nagon sirskilt avancerad grundliggningsmetod for att
uppfora byggnaden. Markradon bedéms inte vara en stor risk eftersom byggnaden inte uppmanar
till stadigvarande vistelse och skredrisken bedéms vara obefintlig.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som bilaga till detaljplanen (Sweco, 2026-03-12).
Genomférandet av detaljplanen dr positiv f6r dagvattensituationen. Planomradet utgors idag av
en parkeringsplats utan etablerad dagvattenrening, som kommer att ersittas med en byggnad och
gronytor med olika typer av renande och férdréjande funktioner.
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Dimensionerande fldden fran omradet minskar f6r framtida situation jamfért med befintlig
situation da hardgoringsgraden inom planomradet minskar. For att ta hinsyn till framtida
klimatforindringar beriknas dock framtida dimensionerande fléden med en klimatfaktor;
framtida dimensionerande fléden blir da stérre dn dimensionerande fléden f6r befintlig situation.

Dagvattenhanteringen foljer Nacka kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering, med rening i
LOD-anldggningar (lokalt omhindertagande av dagvatten) dimensionerade f6r 10 mm nederbérd
i ytliga magasin. I plankartan aterfinns en bestimmelse som styr hur dagvattenhanteringen ska
ske. LOD-anldggningar som planeras ar tre vixtbaddar och ett grisbevuxet dike. LOD-

anliggningarna ska byggas tita da det férekommer markféroreningar inom omradet.

AVVATTNINGS-
PLAN

e @ 10

dréneringsledning
Delavrinningsomraden

[ Delavrinningsomrade 1
[ Delavrinningsomréde 2
[ Delavrinningsomrade 3
[ Delavrinningsomréde 4
[ Delavrinningsomrade 5
[ Delavrinningsomrade 6
Forslag pa atgérder

Figur 22: Illustration 6ver féreslagen dagvattenhantering for detaljplanen. Svarta pilar visar ytlig avrinningsriktning for framtida
situation. Bla pilar visar utslipp av dagvatten fran vixtbdddar till grénytor (Sweco 2020).

Vatten inom delavrinningsomrade 1, 2 och 5 foreslas avrinna mot regnbiddar och omrade 3, 4
och 6 mot ett grisbevuxet dike i forslaget. Dessa atgirder kommer att mojliggéra rening och
tordréjning av dagvatten i enlighet med Nacka kommuns krav. Efter foreslagen rening minskar
fororeningsbelastningen for alla analyserade dmnen. Exempelvis minskar mingden fosfor med
34%, vilket ligger inom intervallet f6r betinget pa 25—40% till Skurusundet (enligt lokalt
atgirdsprogram f6r Skurusundet. Naturvatten, 2020). Utifran berakningsresultaten bedoms
planens genomférande inte motverka Skurusundets méjligheter att uppna MKN utan bidrar i
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stallet till en bittre kvalitet av tillrinnande vatten. For att undvika konflikter med foreslagna
atgirder kan det bli n6dvindigt att flytta olika ledningar eller kablar fran sina befintliga platser.
Forutsittningarna for detta kommer att utredas infér granskningen av detaljplanen.

Tabell 1: Beriknad
Amne Enhet gf::‘ttl!?‘ Framnt‘i:: ig%ation J'eimt:;:]::ieoc:_l I:;of;nllig féroreningsbelastning ut
fran planomradet f6r de
Fosfar (P) kg/ar 0,076 0,050 -34 olika
Kvéve (N) kg/ar 0,77 0,28 -64 berikningsscenarierna i
Bly (Pb) kglar 0,0089 0,0013 85 kg/ar (Sweco 2026).
Koppar (Cu) kg/ar 0,018 0,0035 -81
Zink (Zn) kg/ar 0,063 0,014 78
Kadmium (Cd) kg/ar 0,0002 0,0001 50
Krom (Cr) kg/ar 0,0066 0.0012 82
Nickel (Ni) kg/ar 0,0027 0.0014 48
Suspenderad substans (SS) ka/ar 62 59 -90
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,000026 0,000009 -65
Grundvatten

Det finns en risk att grundlidggningen av byggnaden och att ledningsdragningen kommer vara pa
nivier under grundvattenytan. Beroende pa hur byggnaden grundlaggs si finns det en risk att en
grundvattenbortledning behéver ske vid anldggandet av byggnaden och vid dragning av
ledningar. Inga f6rhéjda halter av metaller, oljekolviten eller PAH:er uppmiittes som skulle kunna
peka pa férorening av grundvattnet.

En bortledning av grundvatten ar att betrakta som en vattenverksamhet och ir antingen
tillstandspliktig vattenverksamhet eller en vattenverksamhet som kan rymmas under
undantagsparagrafen 11 kap. 12 § miljobalken. Det betyder att vattenverksamhet kan utféras utan
tillstaind om det ar uppenbart att vare sig allméinna eller enskilda intressen skadas. Det idr
verksamhetsutévaren som har bevisbordan for att undantaget ér tillimpligt. For att kunna avgora
det sd kravs en hydrogeologiskutredning for att bedoma om det finns nagra skadeobjekt inom
avsankningstrattens influensomrade.

Planerad hydrogeologisk undersékning (tas fram till granskningen av detaljplanen) kommer ge en
battre forstaelse av planomradets geologiska och hydrogeologiska egenskaper.

Skyfall

Planforslaget forsimrar inte Oversvimningssituationen i omkringliggande omraden; varken for
den storre lagpunkten i Virmddovigen eller f6r omkringligegande fastigheter. Férdelningsstationen
ar heller inte under 6versvimningsrisk. Ovan forutsitter att befintliga flodesvagar inom
planomradet bevaras i framtida situation. Den mur som skiljer fastigheterna Sicklaén 359:1 och
151: 26 behéver finnas kvar for att féreslagen dagvattenhantering ska fungera. Berérda
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fastighetsigare ska triffa avtal om férutsittningarna for detta i samband med antagandet av
detaljplanen.

Eftersom fordelningsstationen betraktas som samhillsviktig verksamhet har en skyfallsanalys for
att studera 6versvimningsrisken tagits fram fér bade 100-arsregn och 500-arsregn (Sweco, 2026-
03-12). Pa Virmdovigen i héjd med planomradet finns en stor lagpunkt dir stora mangder vatten
samlas vid stora regn. Vid ett hundradrsregn kan upp emot 1 meter vatten ansamlas mitt pa
Virmdévigen. Strax norr om planomradet, nordvist om parkeringen ansamlas ocksa vatten vid
skyfall. Hir kan ett djup av 0,3 meter uppnas vid 100-ars regn.

Inga floden passerar lings med byggnaden och alla entréer ligger hogre dn de nivaer som ett
simulerat 100-drs regn nar. Vid ett 500-ars regn breder den stora ansamlingen pa Virmd&vigen ut
sig norrut men nar inte nivan fér fardigt golv pa 30,5 meter 6ver nollplanet.
Oversvimningsnivierna hamnar pa cirka +29,3 meter vid ett 100-arsregn och cirka +29,8 meter
vid ett 500-arsregn. Bygenaden planeras uppféras med firdigt golv for transformatorrummet
(rummet som innehaller transformatorerna) pa 30,5 meter 6ver havet. Plankartan anger en ligsta
tilliten hojd for fardigt golv pa 30,0 meter (oljegropen undantagen) enligt bestimmelsen (b1). En
oljegrop dr en yta i byggnaden som samlar upp olja vid ett lickage eller haveri for att férhindra
milj6forstoring. For att skydda konstruktionen sa att inga skador uppstar vid ett 100-arsregn har
plankartan bestimmelsen (bz) som anger att grundliggning ska utforas tit sd att konstruktionen
inte skadas av stdende vatten upp till en niva om 29,3 meter 6ver angivet nollplan.

-
TECKENFORKLARING
[ Planomrade Maximalt vattendjup (m)
[ Framtida byggnad  100-arsregn
1 Projekterade hdjder 0,1-0,2

= 71 Justerad mark Em0,2-03

» Entré B 0,3-05
EN05-1,0
- >l,9 -

Figur 23: Skyfallskarta som redovisar utbredningen av vatten vid ett 100-arsregn och den planerade hojdsittningen av firdigt golv
(30,5 respektive 31,7). Hir ligger 6versvimningsnivan pa cirka +29,3 meter vid ett 100-drsregn och pa cirka +29,8 meter vid 500-
arsregn (Sweco 2026).
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I Planférslaget fylls inga ligpunkter ut och hardgérandegraden kommer inte 6ka, utan det
kommer tillféras dagvattenlosningar. Inga férandringar av maximala vattendjup sker utanfor
planomradet, vilket betyder att planférslaget inte har nagon negativ paverkan pa vare sig
uppstroms eller nedstroms liggande omraden. Planforslaget uppfyller dirmed bade Nacka
kommuns och Linsstyrelsens krav vad giller omradespaverkan. De ligpunkt som aterfinns inom
fastigheten Sickladn 151:26 forbittras genom foreslagen dagvatten- och skyfallshantering, se figur
23 och 24.

F TECKENFORKLARING

[ Planomrade Skillnad maximalt vattendjup (m) 0,05-0,10 ) A
[ Framtida byggnad 100-arsregn W 0,10-0,30 - .
" Projekterade hajder mm < -0,50 = 0,30 - 0,50 —a | ‘

T 7' Justerad mark I -0,50 - -0,30 N > 0,50 o 60

| == 0,30 --0,10

h_ 0 -0,10 - -0,05

Figur 24: Skillnad i maximalt vattendjup vid simulerat 100-arsregn mellan befintlig och framtida situation. Réda och orangea

firger indikerar en forsdimring medan grona firger indikerar en forbittring. Forandringar +/- 5 cm visas ¢j (Sweco 2026).

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgirder
som dr aktuella att vidtas i projektet for att uppna respektive ambition.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Forslag pa atgirder:
o Tallen med utpekade naturvirden (vissa) vister om planomridet ska bevaras. Detta ska
sdfkerstillas 7 framtida projekteringsunderlag.
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o DPlanteringar bor ske med inhemska arter.

o Ytan mellan V drmdivigen och fordelningsstationen ska inte hardgiras. Den ska vara
vegetationsklidd och kunna hantera dagvatten.

o Awverkade tréiid som har en tillricklig storlek bevaras genom att de placeras ut som dod ved i
ndromridet.

o Mark som med héinsyn till framtida ledningsdragning kan dterplanteras ska goras sa med
inhemska trid och buskar.

®  Planteringsytor om cirka 60 kvadratmeter ska tillskapas. V'id val av arter behiver
landskapsarkitekt fran Nacka kommun vara med och samrada med exploatiren.

Hallbart resande och mobilitet
Forslag pa atgirder:
o Firdelningsstationen uppfors for att tillgodose langsiktig elforsirning och effektbehov, vilket
indirekt bidrar till att mijliggora en utveckling mot mer hallbart resande.

o NEAB:s servicebilar dr elektrifierade och foretaget ska fortsatt strava mot att fordon som
anvinds dr elbilar.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Forslag pa atgirder:
o Bygonaden ska vara efter energiklass C.

o  DProjektet ska undersika mdijlighet till atervunnet material i samband med att klimatkalky! tas
Sfram.

o  NEAB ska kravstilla 2 klimatkalkyler under projektering av totalentrepreniren. Malet dr
att den andra dr en miljoforbdttring.

o Grin betong ska anvindas om det uppfyller de tekniska krav som anlaggningen stiller.
o DParkeringsytor ska utformas med genomslappligt material.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen:
Forslag pa atgirder:
o Kommunens avisningar for dagvatten ska foljas.

o Rening av dagvatten ska ske i dppna regnbiddar.

Hillbar avfallshantering och dterbruk:
Forslag pa atgirder:
o 1id val av fasadtegel ska projektet hantera fragan om design som gar att demontera.
Entreprendren ska ges i uppdrag att ta fram en demonteringsplan.

o Euntrepreniren tar fram en miljoplan/ byggplan under byggskedet. Till exenpel anvindning av
gron el under byggtiden eller avfallshantering.
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6. Anpassning framtida klimat:
Forslag pa atgirder:
o Planfirslaget ska sikerstilla att ett 100-drs regn fran fastigheten inte forvarrar
skyfallsproblematiken pa V drmdovigen.

o Atgirder for virmdéimpning sasom grina ytor och trid.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen beh&vs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Plangrins — Sickladn 359:1 avses styckas av for att rymma den nya fordelningsstationen
samtidigt som befintlig verksamhet med tillh6rande parkering ryms inom aterstaende del av
fastigheten. Plangrinsen ligger 4 meter fran Virmdovigen for att moéjliggora f6r utveckling av
gatan i framtiden. Norrut ar plangrinsen anpassad till grannfastigheten Sicklaon 151:26.

E: - En fordelningsstation tillats pa platsen i enlighet med detaljplanens syfte.

Prickmark 1 - Den 6stra prickmarken syftar till att inga bygenader far placeras inom ytan for
ledningsritten/u-omridet samt att bebyggelsen behéver hélla ett avstind mot Saltsjobadsleden
som ir sekunditrled for farligt gods.

Prickmark 2 - Byggnader far inte placeras inom omradet da marken ar laglint mot séder och kan
oversvammas vid skyfall och dirmed ar olimplig att bebygga. Mot norr behéver bebyggelsen
halla ett visst avstand mot grannfastigheten, Sickladn 151:26 f6r att rymma angoringsvag. I vister
behovs ett avstand till dterstaende del av fastigheten Sicklaén 359:1.

h; - Syftet ar att anpassa byggnaden till kringliggande industribebyggelse samt villaomradet
Storingen samtidigt som héjden anpassats for att moéjliggora en byggnad som rymmer
nédvindiga funktioner enligt detaljplanens syfte.

u - Marken belastas av befintlig ledningsritt (0182K-86/130.1) och ska fortsatt vara tillginglig for
allmannyttiga, underjordiska ledningar.

Villkor for startbesked - Fororeningar férekommer i marken och dessa behéver avhjilpas till
atgardsmalet mindre kidnslig markanvindning innan markanviandningen dndras.

m; — Saltsjobadsleden ér sekundarvig for farligt gods och i de fall nagon befinner sig i byggnaden
ska den kunna utrymmas bort fran Saltsjobadsleden.
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01 - Byggnadsvolymen ska ha lutande tak for att inte uppfattas som hogre an nédvindigt.
Bestimmelsen syftar ocksa till att sidkerstilla en god volymhantering.

fi - Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla en god volymhantering.

f; - Syftet med bestimmelsen ar att anpassa byggnaden till kringliggande hus samt att byggnaden 1
sig ska bidra till platsen genom en vil gestaltad fasad.

Regnbiddar pa kvartersmark - Syftet med bestimmelsen dr att uppna en attraktiv och
gronskande utformning av marken pé kvartersmark samtidigt som den medger en 6nskvird
hantering av dagvatten sa att exploateringen kan genomféras utan konflikt med MKN f6r yt- och
grundvatten.

b: - Bestimmelsen syftar till att skydda byggnaden och i férlingningen elférsorjningen fran
skador vid kraftiga skyfall.

b, - Bestimmelsen syftar till att skydda byggnadens konstruktion genom att styra att
grundlidggningen gors tit. Detta for att undvika skador pa byggnaden vid skyfall.

e1 — Bestimmelsen syftar till att mojliggora en byggritt av tillricklig storlek for att sikerstilla
framtida elf6rsorjning samtidigt som storleken anpassats till omkringliggande bebyggelse.

Genomforandetid - Regleringen med en genomférandetid pa fem ar motiveras av att
detaljplanen inte innebir nagra utbyggnader av allmin plats varvid fem ar bedéms vara tillricklig
tid for att genomfora detaljplanen.
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Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for

att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad maj-juni 2026
Granskning kvartal 4 2026
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 3 2027
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Utbyggnad av férdelningsstationen enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 3 2027 under forutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Planforslaget innehaller ingen utbyggnad av allman platsmark.

Exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och Nacka Energi AB i samband med
detaljplanens antagande. Nacka Energi AB ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av den nya
tordelningsstationen samt nédvandiga ledningsomlidggningar. Utbyggnaden kommer att regleras
ndrmare 1 exploateringsavtal.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
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Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten- och spillvatten.
Detaljplanen kriver ingen ny anslutningspunkt for vatten eller spillvatten eftersom den planerade
verksamheten inte behéver tillgang till vatten och spillvatten. Nacka vatten och avfall har vatten-
och spillvattenledningar 1 planomradets Ostra kant och 1 plankartan har marken bestimmelsen u-
omrade for underjordiska ledningar. I det fall ledningarna behéver flyttas bekostar Nacka Energi
AB (NEAB) flytten.

Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Detaljplanen kriver en
ny anslutningspunkt f6r dagvatten i planomradets sydostra horn dir fastigheten kan ansluta till
det kommunala dagvattensystemet.

Nacka vatten och avfall har dagvattenledningar i planomradets 6stra kant och i plankartan har
marken bestimmelsen u-omrade for underjordiska ledningar. I det fall ledningarna behover
flyttas bekostar NEAB flytten. Den kupolbrunn som aterfinns inom den planerade nya
fastigheten behover flyttas till mark utanfér planomradet. NEAB bekostar flytten av
kupolbrunnen.

Elforsorjning, telendt och fibernit

Nacka Energi AB dr ansvariga for det allmédnna elnitet i omradet. Skanova eller Stokab ansvarar
for fibernitet. Planforslaget kan innebira att det befintliga ledningarna och kablarna behover
flyttas.

Fjarrvirme
Fordelningsstationen planerar inte att virmas upp med fjarrvirme och anslutning till
fiarrvirmeledningar krivs darfor inte.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar enbart ny kvartersmark. Vid genomférande av projektet sa ansvarar
NEAB f6r utredning, projektering och utbygegnad inom kvartersmark. NEAB ansvarar ddrmed
aven for alla bygg- och anlidggningsitgirder som bland annat krivs for att iordningsstalla angoring
och eventuella nya parkeringsplatser for att ersitta de parkeringsplatser som tas 1 ansprak genom
byggnationen av férdelningsstationen. NEAB ansvarar och bekostar ocksa de eventuella
ledningsflyttar som krivs pa grund av planforslaget.

NEAB ansvarar ocksa for att sanering sker sa att marken nar atgiardsmalet mindre kinslig
markanvindning sa att marken blir limplig f6r andamalet. NEAB:s ansvar stracker sig ocksa till
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att iordningsstilla dagvattenatgarder pa kvartersmark och eventuell anmailan om
vattenverksamhet.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ér det viktigt att tinka pa att flera
atgarder kriver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomférandet av planen.

Principoverenskommelse

En principoverenskommelse ér ett avtal som tecknas 1 tidigt skede med en fastighetsdgare som
ska utveckla mark som inte 4gs av kommunen. Principéverenskommelse tecknades i november
2024 och innehaller huvudprinciperna fér markomradets utveckling, bebyggelsen omfattning och
utformning, ansvars- och kostnadsférdelning under detaljplane- och genomférandefasen samt
andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av exploateringsavtal. Fastighetsigaren
betalar ingen medfinansieringsersittning for den nya tunnelbanan.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas 1 samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Exploateringsavtalet reglerar kostnads- och ansvarsférdelningen mellan kommunen och
exploatoren. Fragor hanterade 1 principéverenskommelsen avses foras over till och tydliggoras 1
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet kommer darutéver att faststilla kommunens krav pa
gestaltningen av de nya byggnaderna samt hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet.
Den befintlig verksamhetens parkeringsbehov for bil f6r delen av fastigheten som inte omfattas
av detaljplanen ska aven sikerstillas.

I avtalet ges en anvisning om tidplan samt vilka fastighetsrattsliga dtgirder som kravs for
genomforandet samt vilken part som ska ansvara for och bekosta det. Avtalet ska dven beskriva
exploatorens atagande att bekosta ledningsomligeningar.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir exempelvis mark ska overforas
mellan fastigheter eller ndr servitut ska dndras, upphivas eller nybildas och biliggs ansékan om
fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten. En 6verenskommelse och ansékan om
fastighetsreglering berérande fastigheterna Sickladn 151:27 och Sickladn 40:14 ska bilidggas
exploateringsavtalet.
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Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Detaljplanen kriver ingen ny anslutningspunkt for vatten och spillvatten eftersom den planerade
verksamheten inte behéver tillgang till dessa ledningar. Nacka vatten och avfall har vatten- och
spillvattenledningar i planomradets 6stra kant och i plankartan har marken bestimmelsen u-
omrade for underjordiska ledningar.

Dagvatten

Detaljplanen utgar fran att dagvatten ska renas och fordrojas inom fastigheten (LOD) innan
utslipp sker till kommunens ledningsnit. Kommunens krav pa dagvattenhanteringen kommer att
sikras med planbestimmelse samt exploateringsavtal.

Vintervighallning
Vintervaghallningen f6r Virmdévigen bedoms inte paverkas av planférslaget. Det finns fortsatt
plats for snéréjning da bygegnaden placeras med ett avstind om 10 meter frin gatan.

El, tele och fiber

Ledningsnit finns utbyggt i planomridets narhet. Den nya bebyggelsen kan ansluta till befintliga
tele- och fibernit.

Virme
Fordelningsstationen 1 sig kriver ingen uppvarmning och anslutning till fjarrvarme krivs darfor
inte.

Sarskild hdansyn under byggnadstiden

De parkeringsplatser som behéver tillskapas pa aterstaiende del av Sickladn 359:1 ska vara
iordningstillda innan planforslaget genomférs. Parkeringsplatsernas sikerstilla genom
exploateringsavtal. Under installationen av transformatorerna krivs en tillfillig avstingning av
delar av Virmdovigen.

Avverkning av trid far inte ske under hickningsperioden, 1 mars till 15 augusti. Byggaktoren far
inte schakta vister om sin framtida fastighet pa ett sadant satt att den tall som pekas ut i
inventeringen av naturvardestrad (Pro Natura, 2025) tar skada. Rotzonen (tridkronans utbredning
+1m) far inte skadas. Det betyder att ingen schakt eller arbeten far férekomma inom denna zon.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiéterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra moijliga atgarder att vidta for att genomfoéra en viss del av planen.

Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten agerar som en sjalvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
préovning och genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar lantmiterimyndigheten mojligheten att
genomfora en ansGkan, frimst utifrin fastighetsbildningslagens bestimmelser.

For genomforandet av detaljplanen kan eventuellt servitut beh6va bildas. Ett servitut dr en
rittighet som édr knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér oberoende av vilka personer
som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en viss fastighet ta
vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriforrattning (officialservitut) eller
genom avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).

Ett servitut beh6ver upprittas for in- och utfart till den avstyckade fastigheten och prévas i en
lantmateriforrattning. Belastande fastighet dr Sicklabn 359:1. Servitutet provas 1 samband som
avstyckningen genomfors fran fastigheten Sickladn 359:1.

Fastighetsbildning avseende allman kvartersmark

Detaljplanen anvindning ar kvartersmark, sa som E-omrade. Enligt plan- och bygglagen har
huvudmannen f6r E-omridet ritt och skyldighet att 16sa in den allmidnna kvartersmarken. For att
genomfora denna markoverféring ska NEAB anséka om fastighetsreglering samt avstyckning
hos lantmiterimyndigheten.

Avstyckning

For att mojliggora fordelningsstationen ska en avstyckning genomféras fran fastigheten Sicklaon
359:1. Den nya fastigheten kommer att utgora ett E-omrade avsett for elndtsindamal.
Avstyckningen provas enligt fastighetsbildningslagen (FBL) och handliggs av
lantmaterimyndigheten. Den avstyckade fastigheten ska sikerstilla langsiktig markatkomst f6r
elnitsanliggningen och ge férutsittningar for drift, underhall och framtida anpassningar.

Fastighetsreglering — markoverforing

For att fastighetsgrinserna inom blivande kvartersmark ska 6verensstimma med
detaljplaneforslagets anvandningsgrinser behéver markéverforingar ske. De delar av kommunens
fastigheter Sickladn 151:27 och Sicklaén 40:14 som 1 detaljplanen planlidggs som kvartersmark
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avses Overforas genom fastighetsreglering till Sickladn 359:1 eller till den fastighet som bildas

genom avstyckning.

Allmanna anldggningar pa kvartersmark

Inom omradet finns 1 dag en befintlig ledningsratt for teknisk forsérjning. I samband med

detaljplanens genomférande kan den befintliga ledningsritten behova flyttas samt utékas inom

planomradet. Forutsittningar for ledningsritten studeras vidare infér granskningen av

detaljplanen.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)

Omradet som pa plankartan dr markerat med

2.9

u” dr avsatt for att utgéra omrade for

allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omrade finns pa fastigheten Sicklaén 359:1. Inom detta

u-omrade kommer vatten- och spillvattenledningar samt kablar som tillhor Telia att vara
placerade. Befintlig ledningsritt 0182K-86/130.1 kan komma att behévas flyttas samt utokas i

samband med genomférande av detaljplanen.
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Figur 25: Utklipp frin plankartan med u-omradet markerat i r6tt (Nacka kommun 2026).

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Vardeokningar

Detaljplanen bedoms inte leda till att berérda fastigheter 6kar i virde.

Ersittning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak.
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Allmién kvartersmark

De fastigheter som ska avsta mark till annan fastighet eller upplata servitut for enskilda andamal
har ritt till kompensation. Det ir dgarna till de fastigheter som utokas genom markéverforing
eller ritt till annans fastighet som betalar ersattning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas
fattas av lantmiterimyndigheten i en lantmateriforrattning, antingen utifran en 6verenskommelse
eller en sa kallad officialvirdering. En officialvirderingen gors av lantmaterimyndigheten i
forrattningen och grundar sig pa expropriationslagen och gillande rittspraxis. Principer f6r
overenskommelser niar kommunen ér fastighetsagare regleras i Nacka kommuns program for
markanvindning. De fastigheter som ska avstd/upplita matk och erhélla mark/rittighet beskrivs
1 avsnittet Fastighetsrittsliga fraigor ovan.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av NEAB.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanliaggningar

Kostnader f6r eventuell flytt av vatten- och spillvattenledningar bekostas av NEAB. Ytterligare
beskrivning finns i avsnittet Ansvarsfordelning ovan.

Kostnad for dagvattenhantering

NEAB ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark. I det fall
befintliga ledningarna behéver flyttas bekostar NEAB flytten. Ytterligare beskrivning finns i
avsnittet Ansvarsfordelning ovan.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit
Kostnader for eventuell flytt av kablar bekostas av NEAB. Ytterligare beskrivning finns 1
avsnittet Ansvarsférdelning ovan.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrittningskostnader

NEAB ansvarar f6r ans6kan om och bekostande av lantmaiteriférrittningar f6r genomférande av
planférslaget. Ledningsagarna ansvarar for ansokan och bekostande av lantmateriférrittningar for
ledningsritten.
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Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsagare till Nacka vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, dels f6r enskilda berdrda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebir att endast en mindre del naturmark tas 1 ansprak, medan huvuddelen av
omradet redan dr hardgjord och ianspraktagen. Inga trid med utpekade naturvirden behéver
avverkas. Busksnaret i slinten mot Virmdovigen behover tas ner. Aven om ytan inte har héga
naturvirden sa har grona ytor alltid kvaliteter for ekosystemtjanster som biologisk mangfald,
klimatreglering, pollinering och luftrening. I detta avseende innebir planférslaget en viss
forsimring ndr det stélls mot malet att Nackas samhallsutveckling ska priglas av en strivan att
minimera klimatpaverkan och stirka motstandskraften mot ett férandrat klimat. For att minska
den negativa paverkan s behover inhemska arter av trid och buskar planteras som
kompensation for fillda busksnar i kvarvarande gronytor i planomradet.

Detaljplanen medfoér inte att miljokvalitetsnormer f6r vatten eller luft 6verskrids. Inget stérande
buller alstras fran férdelningsstationen som bedéms paverka nirliggande bostider negativt.
Marken kommer att saneras till niva f6r mindre kdnslig markanvandning, vilket dr positivt for
bade minniskors hilsa och miljon. Skyfallsproblematiken i anslutning till planomradet avhjalps
inte genom planforslaget, men forslaget forsimrar heller inte skyfallssituationen.
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Klimatpaverkan
Detaljplanens klimatpaverkan bedoms bli 837 zon COe. Per kvadratmeter blir utslippen 504 £g

COqe till och med ar 2050. Utslappen kommer fran uppférande 1000
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. . . 500
byggnaden har inte kunnat beridknas, liksom transporter till och 400
300
200
behover bygegnadens konstruktion materialoptimeras och 100
0

och drift av den nya byggnaden. En marginell andel av utslippen
kommer fran den hardgjorda ytan framfor férdelningsstationen

och fran férindrad markanviandning. Markarbetet séder om 504

CQO2e kg netto

fran stationen. For att minska detaljplanens klimatpaverkan

materialval behéver ses 6ver. Byggnaden bor ocksa konstrueras f6r

R P eqe .. Figur 26: Utslipp per
att bli sa energisnal som méjligt. Som komplement bor typen av kvadratmeter ny byggnad.

asfalt ses Ovet.

Fordelningsstation Skvaltan dr avseende klimatpaverkan svar att jimfora med andra detaljplaner
pa grund av byggnadens anvindningsomrade. Transporter till och fran fordelningsstationen
kommer vara mycket begrinsade och kan inte beriknas med nuvarande modell. Byggnaden har 1
berikningen definierats som en lokal, da specifika referensvirden for fordelningsstationer inte
finns att tillgd. Det gor att klimatberakningen i sin helhet har en stérre osikerhetsfaktor dn
berikningar av andra detaljplaner.

Konsekvenser pa landskapsbild

Planforslaget paverkar i viss mén ett landskapselement. Det r6r sig om det sammanhingande
grona sambandet lings Virmdévigen som 1 huvudsak dr obrutet mellan Skurubrons pafart och
Nacka Forum. Saltsjébadsleden korsar Virmdovagen i h6jd med planomradet och bryter
sambandet vilket innebdr att paverkan fran planforslaget i princip inte blir kinnbart f6r
landskapet. Planforslaget innebir att en liten del av denna grina fond mot Virmdovagen tas ner.
Inverkan dr mycket liten och det har gjorts pa ett par platser lings nimnd stricka tidigare samt
kan motiveras av det allminintresse anliggningen tillgodoser.

Sociala konsekvenser

Teknikbyggnaden kan bidra till att skapa en mer ordnad miljé pa den del av fastigheten som ir
parkering idag. En fint gestaltad byggnad kan bidra till att skapa ett finare gatuavsnitt lings
Virmdovigen och om stationen belyses pa ritt sitt kan ytorna kring den nya byggnaden bli
tryggare for folk som passerar omradet. Planforslaget har en indirekt paverkan pa centrala Nacka
som kan fortsitta utvecklas med fler verksamheter, bostidder och service eftersom planforslaget
tillgodoser att effektbehovet for tillkommande bebyggelse kan sikras.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen finansieras fullt ut av Nacka Energi. Inga kostnader for planliggningen belastar
Nacka kommun, utan samtliga utgifter hanteras av det bolag som har initierat arbetet.
Planférslaget medfor inte heller nagra framtida genomférande- eller driftskostnader f6r

kommunen.

Detaljplanen bedoms bidra till betydande samhaillsnytta. Den planerade fordelningsstationen ér
en forutsittning for fortsatt utveckling i centrala Nacka och mojliggor ett 6kat antal bostider, en
vixande verksamhetsstruktur samt en utbyggnad av laddinfrastruktur for elektrifierade
transporter.

Avvigning mellan motstaende intressen

Byggnadens placering innebir en avvigning mellan tva intressen: dels framtida utveckling av
Virmdovigen med méjlighet att anldgga en cykelbana pa den norra sidan, dels att nyttja de
fastigheter som ligger narmast Virmdévigen for bebyggelse. I planforslaget har bebyggelsen
placerats sa att aterstiende del av Sicklaén 359:1 kan utnyttjas for verksamheter och ytan narmast
Viarmdoviagen 1 framtiden kan utvecklas med en gang- och cykelbana.

En avvigning mellan att i framtiden kunna utveckla marken f6r bostider eller omojliggora detta
har ocksa gjorts som en del i planarbetet. Fordelningsstationen ar placerad i den Gstra delen av
Sickladn 359:1, vilket dr en del som troligen inte kommer ha sarskilt goda méjligheter att
anvindas for bostider 1 framtiden. Med hinsyn till nirheten till Saltsjobadsledens paverkan bade
ur buller samt riskperspektiv.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsiagare och
marksamfilligheter inom planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i
kapitlet Sa genomfors planen men sammanfattas har.

Detaljplanen mojliggor att fastigheten Sickladén 359:1 kan styckas och slas samman med delar av
Sicklaén 151:27 och Sicklaén 40:14. De delar av Sickladn 151:27 och 40:14 som inte ingar i
planomradet kan slas samman med exempelvis Sicklaén 40:14 for att undvika att rester av tidigare
fastighetsbildningar ligger kvar.

Sicklatn 40:14 som ir en kommunal vigfastighet avstar mark till indamalet 1 detaljplanen.
Sicklaén 151:27 dr ocksd en kommunal fastighet, troligtvis en rest fran tidigare fastighetsbildning
och avstar dven den mark for andamalet 1 detaljplanen. Huvudfastigheten Sickla 359:1 inom
detaljplanen avstar mark for andamalet i detaljplanen men behaller ungefar halften av den
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befintliga fastighetsytan f6r samma dndamal som i gillande plan. Pa Sicklaén 359:1 kan en

fordelningsstation uppforas 1 enlighet med vad som tillits 1 plankartan.

Figur 27: Detaljplanen mojliggor att fastigheten Sickladn 359:1 kan styckas av och slds samman med del av Sicklaén 151:27 (grén)
och Sicklaén 40:14 (bl). Planomradet markeras med svart, streckad linje (Nacka kommun 2026).
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Fastighet |Avstaende eller | Rittigheter |Ekonomis |Ekono |Avtal Nya,
upplatelse av  |och ka miska |nédvindiga |utékade
mark, ev. gemensam |konsekven |konsek |for eller pa
tillkommande |hetsanligg |ser - venser - |alternativt | annat sitt
mark ningar kostnader |intikter som andrade
underlittar | byggritter
genomforan
de av planen
Sicklabn  |Mark som Befintlig Kostnader |- Samtliga Ny byggritt
359:1 planliggs for ledningsritt | f5r inldsen forrittningsat | genom E-
kvartersmark for | 0182K- av allmin girder omrade for
annat an enskilt |86/130.1 lvartersma underlittas fgrdelnmgsst
byggande, E- kan komma om ation.
A rk samt -
omrade att behéva T 6verenskom
franskiljs anliggnings melse
fastigheten flyttas. kostnader. tecknas.
genom
avstyckning. En | Setvitut Forrittning
ny fastighet ska | behover skostnader
bildas. uppréittas for férknippad
Fastigheten ;ri fac;:ktlﬂl med allmin
avstar 909 kvm. | ) kvartersma
tordelningsst |
Mark tillfsrs ~ |ationen.
genom Belastande |Kostnader
fastighetsreglerin | fastighet 4r | for alla
g fran Sicklaén eventuella
fgstigheterna 350.1. bygglovs-
Sicklaon 40:14 och
och 151:27. tillstandsav
gifter.
Sicklabn | Mark tillf6rs Ledningsratt |- Intikt |Samtliga -
40:14 genom behover tor forrittningsat
fastighetsreglerin | upprittas 1 inlésen |girder
g till Sickladn den Ostra av underlittas
359:1. delen av allmin |om
fastigheten. kvarters | 6verenskom
Avstar 98 kvm. mark.  |melse
tecknas.
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Fastighet |Avstaende eller | Rittigheter |Ekonomis |Ekono |Avtal Nya,
upplatelse av  |och ka miska |nédvindiga |utékade
mark, ev. gemensam |konsekven |konsek |for eller pa
tillkommande |hetsanligg |ser - venser - |alternativt | annat sitt
mark ningar kostnader |intikter som andrade
underlittar | byggritter
genomforan
de av planen
Sicklabn | Mark tillfors - - Intdkt |Samtliga -
151:27 genom tor forrittningsat
fastighetsreglerin inlésen |girder
g till Sickla6n av underlittas
359:1. allmin |om
kvarters | Gverenskom
Avstar 277 kvm. mark. |melse
tecknas.

Tabell 2: Fastighetskonsekvenstabell f6r detaljplanen.

Planenheten

Tove Mark Erik Melin
Tt gruppchef Planarkitekt
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