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1 Inledning

Syftet med denna utredning ar att skapa en grundlig och strukturerad
Oversikt kring parkeringssituationen vid fastigheten Telefonstigen.
Bakgrunden till utredningen ar en planerad uppdelning av befintlig tomt, dar
en ny fordelningsstation for elnatet avses anlaggas pa den storre
parkeringsytan pa fastigheten. Det kommer leda till en markant minskning
av tillganglig yta for parkeringsplatser.

Det ar av stor vikt att tillgangligheten och mdjligheten till parkering for de
verksamheter som finns pa platsen sakerstalls saval idag som i framtiden.
Utredningen bygger pa platsbesok, inventeringar och analys av
parkeringsefterfragan, samt tar hansyn till den omedelbara omgivningen
och férutsattningarna fér bebyggelsen. Resultatet ska utgéra ett underlag
som mojliggér valgrundade beslut vid fortsatt planering och utveckling av
omradet.

Figur 1. Befintlig fastighet ar utmarkt med réd streckad linje. Mojlig framtida
fastighetsuppdelning ar markerad med orange streckad linje. Ny férdelningsstation ar
markerad med morkgra fyrkant.
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2 Nulagesanalys

Figur 2. Placering av de olika parkeringsytorna pa fastigheten

| dagslaget finns totalt 60 parkeringsplatser inom fastighetens omrade,
fordelade pa flera ytor med olika belaggningsgrad. Under platsbesdken
dokumenterades utnyttjandet av dessa ytor, vilket har legat till grund for
vidare analys. Av de 60 platserna ar 36 for narvarande uthyrda, varav 6
platser ar avgiftsfria. Ytterligare 22 platser ar vakanta och finns tillgangliga
for framtida bruk, dar vissa aven fungerar som besoksplatser for externa
gaster till verksamheterna.

Figur 4. Foto pa parkerade bilar pa parkeringsyta 5
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En plats ar reserverad for en hyresgasts uppvisningsbod . Sammantaget
visar belaggningsberakningarna att drygt halften av uppstallningsplatserna
nyttjas regelbundet, men det finns variationer beroende pa vilken

parkeringsyta som studeras.

Tabell 1. Antal parkeringsplatser och belaggning pa de olika parkeringsytorna

4

5

Totalt

40

60

17

33

100%
80%
75%
60%
43%

55%
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3 Parkeringsberakning

Vid den mer detaljerade parkeringsberakningen har aktuell yta for

verksamheter, kontor, butik och showroom analyserats med utgangspunkt i
normtal fran Huddinge kommun, da Nacka kommun saknar egna riktlinjer

for parkeringstal kopplade till olika lokaler.

For kontorsytorna antas ett parkeringstal pa 12 platser per 1 000 kvm BTA,
for butik och showroom ar motsvarande siffra 15 platser per 1 000 kvm
BTA. Berakningen visar att den sammanlagda efterfragan enligt riktlinjerna
ar omkring 22 bilplatser. Utifran uthyrda antalet parkeringsplatser framgar
det att behovet ar storre, med hansyn sarskilt till verksamheter med hogt
kundfléde och specifika funktionskrav. Det ar saledes viktigt att inte endast
forlita sig pa normtal, utan aven vaga in den lokala verkligheten och de
specifika forutsattningar som rader for just Telefonstigen. Detta ger en
komplett och grundad bild av parkeringsbehovet pa bade kort och lang sikt.

Tabell 2. Berakning av parkeringsefterfragan

Kontor 12 1152
Butik 15 170
Showroom 15 58

Lager 0 36

Totalt

1440
212,5
72,5

45

17,3
3,2
1.1
0,0

21,6
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4 Uthyrning

Analys av hyresgasterna visar att de befintliga parkeringsplatserna endast
ar uthyrda till féretag och verksamheter inom fastigheten. En genomgang
av uthyrningen indikerar att en del foretag har fler parkeringsplatser an
antaget parkeringstal i relation till lokalens yta. Darfér har en enkat har
genomfoérts dar hyresgasterna fatt mojlighet att ange sitt framtida
parkeringsbehov, vilket har gett en bra indikation pa efterfragan. Vid ett
inforande av avgiftsbelaggning pa platser som i nulaget ar kostnadsfria, kan
parkeringsefterfragan komma att minska jamfoért med nulaget. Det
rekommenderas darfoér att samtliga hyresavtal och avgiftsstrukturer ses
over och anpassas mot det verkliga behovet, for att skapa en sa effektiv
och hallbar parkeringsanvandning som mgjligt.

| F'o'rhyrdaar
platser |

Figur 5. Parkeringsreglering for fastigheten '

4.1 Befintlig uthyrning

Sammanstallningen av befintliga hyresgaster visar att det ar totalt nio
hyresgaster som hyr parkeringsplatser pa fastigheten. Inga platser hyrs for
narvarande av externa parter. Férdelningen av platser mellan hyresgaster
varierar, med vissa verksamheter som har ett markant storre antal
parkeringsplatser i forhallande till sin lokalarea. En dialog har forts for att
kartlagga det faktiska behovet samt se 6ver majligheter for omférdelning av
platser om sa 6nskas. Sarskild uppmarksamhet ges till stérre anvandare,
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exempelvis tandvardskliniker, som har behov av langt fler platser an vad
riktvarden och normtal normalt skulle peka pa. Detta beaktas i
helhetsbeddmningen, for att fortsattningsvis sakerstalla att
parkeringsutbudet motsvarar de verksamheters verkliga behov och att
upplevelsen av tillganglighet ar god bland samtliga hyresgaster.

Tabell 3. Befintliga hyresgaster och antal uthyrda parkeringsplatser

Rikshem 5 2
Intens Resurs AB 6
Apeia Granit 2
Klenzo Clean 1
Blisab AB 4 2
Reibos Ingenjorsfirma 1
ACC Glasradgivare 5
Dentalum Tandvardsteam 11
Nacka kommun 1
Totalt 36 4

4.2 Befintliga hyresgasters framtida behov

Infér framtida uppdelning av fastigheten har hyresgasterna tillfragats om sitt
tankta parkeringsbehov, av de 9 hyresgasterna svarade 5. Av de som
svarade onskade tva sanka antalet platser i framtiden, med sammanlagt 4
platser. De som inte svarade pa undersokning har samma antal p-platser i
framtiden, men ar markerade med en asterisk (*) i tabellen nedan.

Tandlakarmottagningen angav ett framtida behov som ar storre an antalet
platser de hyr idag, trots att deras verksamhet inte kommer utékas. Genom
att anvanda normtal fran Huddinge kommun har en jamférelse kunnat
goras mellan faktiska uttalade behov och teoretiska riktvarden. Det ar
tydligt att verksamheternas funktion och kundfléde i vissa fall dverstiger vad
standardiserade parkeringstal anger.
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Tandlakarmottagningen som i dagslaget hyr 11 parkeringsplatser har gjort
en bedémning att det framtida behovet uppgar till 15 platser. Denna
uppskattning utgar ifran att samtliga sju mottagningsrum anvands samtidigt,
med en kund i varje vantrum, samt att samtliga kunder anlander med bil.
Denna uppskattning bedéms vara hogt raknad. En alternativ bedomning
som beddms vara mer realistisk ar att 70 procent av mottagningsrummen
ar i bruk samtidigt och att varje rum da har en kund i vantrummet.
Dessutom antas att 60 procent av kunderna tar bilen till mottagningen. Att
sex av tio valjer bil &r en betydligt hogre andel an genomsnittet for Nacka
kommun, sarskilt med tanke pa att omradet har god tillganag till
kollektivtrafik och hallplats i narheten. Med utgangspunkt i dessa
forutsattningar gors en uppskattning om att som mest sex personer
anlander med bil till tandlakarmottagningen samtidigt. (Detta &r markerat
med tva asterisker (**) i tabellen nedan.)

Resultaten pekar pa en framtida maximal efterfragan pa omkring 27
platser, vilket ger en god grund for fortsatt dialog och justering av
parkeringsavtal och tilldelning.

Tabell 4. Befintliga hyresgaster och framtida antal parkeringsplatser

Rikshem 5 2 o
Intens Resurs AB 6 6
Apeia Granit 2 1*
Klenzo Clean 1 2*
Blisab AB 4 2 1
Reibos Ingenjorsfirma 1 1
ACC Glasradgivare 5 4
Dentalum Tandvardsteam 11 6**
Nacka kommun 1 1*
Totalt 36 4 27
Bebilare: Nacka EnergiAB | Surappor
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5 Framtida parkeringslosning

Utifran platsbesok har en analys genomforts av hur manga
parkeringsplatser som kan skapas pa den avstyckade fastigheten. Minst 28
parkeringsplatser beddms kunna anlaggas pa den avstyckade fastigheten.

Figur 6. Ritningsskiss dver framtida 16sning for parkeringsplatser. Roda fyrkanter ar nya
parkeringsplatser jamfért med nulaget.
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6 Slutsatser

Analysen av den nuvarande parkeringssituationen vid Telefonstigen visar
att det i dagslaget hyrs ut totalt 39 bilplatser till de befintliga hyresgasterna.
Belaggningsrakningen som har genomférts visar dock att
parkeringsplatserna inte nyttjas fullt ut; det finns utrymme for ytterligare
anvandning, sarskilt pa de platser som ligger langre fran byggnaden,
medan de narmast entréer och verksamheter upplevs som mest attraktiva
och anvands forst.

Utifran dialogen med hyresgasterna och med stod av
belaggningsrakningen kan det konstateras att den framtida efterfragan pa
hyrda parkeringsplatser sannolikt inte kommer att dverstiga 29 platser.

Vid jamférelse mellan faktisk belaggning och teoretiska parkeringstal, dar
berakning skett utifran Huddinge kommuns riktlinjer, framgar att det
normtalbaserade behovet ar markbart Iagre, med en siffra om cirka 22
platser. Att den verkliga efterfragan Overstiger dessa standardvarden kan
huvudsakligen férklaras av en tandlakarmottagning som, trots begransad
lokalarea, generar ett stort antal kundbesdk under samma tidsfonster
skapar sarskilda toppar i parkeringsbehovet. Detta visar vikten av att i
parkeringsplaneringen alltid géra en noga anpassad bedémning utifran
platsens specifika funktion och anvandningsmaénster snarare an att enbart
folja generella riktvarden.

Framtida efterfragan pa parkering kan aven paverkas av ekonomiska
incitament, genom ett inférande av avgifter pa nu kostnadsfria platser.
Erfarenheter visar att en hojd avgift ofta leder till sankt efterfragan, sarskilt
pa de mindre attraktiva platserna langre fran byggnaden. Om avgiften
justeras kan det vara rimligt att anta att halften av de platser som idag ar
gratis inte langre kommer att efterfragas.

Sammanfattningsvis ar det med en forsiktig bedomning, med hansyn
taget till att sakra en god tillgang till bilparkering i framtiden d@ven for
tandldakarmottagningen, sa kommer det i framtiden efterfragas 27
parkeringsplatser for besokare och anstillda.
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